Uchwata Nr XXV1/208/2017
Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 22 czerwea 2017 1.

0 przystgpieniu do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego
uchwalg Nr XIll/78/07 Rady Gminy Stara Dghrowa z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawfe uchwalenia
riejscowego planu zagospodarowania brzestrzennego w m. Stara Dabrowa uchwalonego dla dziatki
nr 135/3, 136, 137,

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (Dz. U, »
2016 1. poz. 446, poz.1579, poz.1948, z 2017 r., poz.730, p0z.935)} oraz art, 14 ust. 112 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { t.j. Dz.U.2017 r., p0z.1073.)
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ L. Przystepuje sig do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego przyjetego
uchwalg XIl/78/07 Rady Gminy w Starej Dabrowie z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa ohejmujacego dziatki o
numerach ewlidencyjnych 135/3,136, i 137 w miejscowodci Stara Dabrowa w zakresie Zmiany
niekidrych parametréw zabudowy, jak wysokoéé, dopuszczeniu lokalizacfi samodzielnych funkeji
ustugowych oraz aktualizacji numeréw dziatek geodezyjnych.

& 2. Integralng czedcig niniejszej uchwaty Jest zafacznik graficzny okreélajacy granice terendw
objetych zmiana,

§ 3. Pozostate ustalenia uchwat, o ktérych mowaw § 1, pozostajg bez zmian.
§ 4. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Stara Dabrowa.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem nadjecia.
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UZASADNIENIE

Przystepuje sig do zmiany planu miejscowego pod katem wprowadzenia zmian ustaten
szezeg6towych, aktualizacii nr dziatek objetych planem, a takie dopuszezenia funkcji ustug

handlu.



Zatgcznik do uchwaty nr XXVI/208/2017 Rady Gminy w Starej Dabrowie z dnia 22 czerwca

2017r. Ty

GRANICE TERENOW UBIETYCH ZIVITANA PLANU




Zatacznik do uchwaty nr XXV1/208/2017 Rady Gminy w Starej Dabrowie z dnia 22 ¢czerwca
2017r. .

GRANICA TERENU OBJETEGO ZAMIANA PLANU —tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniows z ustugami.
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ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ORAZ OKRESLENIE
STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZARN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA GMINY STARA DABROWA

W rejonie miejscowosci Stara Dabrowa
w zakresie zmiany planu przyjetego uchwata nr:
XI1/78/07 z dnia 28 grudnia 2007r, Rady Gminy Stara Dghrowa uchwalonego dla dziatki nr 135/3,
136, 137,

Podstawa opracowania:

Art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2016.788 —j.t.): 7

» Przed podjeciem uchwaly, o ktéref mowa w ust. 1, wajt, burmistrz atbo prezydent miasta wykonuje
analizy  dotyczqce zasadnosci  praystgpienic  do  Sporzgdzenio  planu | stopnia  zgodnodc
przewidywanych rozwigzat 7 ustaleniomi studium, przygotowuje materialy geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych..”

ZAWARTOSE

I. Analiza zasadnosci przystapienia do sporzadzenia zmiany planu

Il. Analiza stopnia zgodnodci przewldywanych rozwigzafi planu z ustaleniami  Studium
uwarunkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa

Ill. Informacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu
IV, Ustalenie niezbednego zakresu prac planistycznych

V. Zatacznik graficzny - wyrys ze studium (zatgeznik 3)



. Analiza zasadnodcl przystapienia do sporzgdzenia planu

1. Teren ohjety analiza:

Ohszar ohjety analizg znajduje sie w gminie Stara Dabrowa, w miejscowoéci Stara Dabrowa.

Gmina Stara Dabrowa ma w wiekszosci charakter rolniczy. Na terenie gminy brak jest oSrodkow
przemystowych.

Przedmiotowy teren w planie miejscowym zostat przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe z
ustugami towarzyszacymi. :

Niniejsza zmiana przedmiotowej uchwaty ma na celu:

- umozliwié¢ lokalizacje ustug na przedmiotowych terenie jako samodzielnych funkeji
- aktualizacie parametréw zabudowy jak: wysoko$¢ budynku,

- zaktualizowaé numeracje dziatek ktéra ulegta zmianie po podziale geodezyjny

- zaktualizowaé numeracje dziatek w tytule uchwaly

2. Stan istniejgcy:

Obszar, dia ktérego ma byé sporzadzona zmiana miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego w chwili obecnej jest terenem przeznaczonym pod budownictwo mieszkaniowe,
czeéciowo zabudowanym,

Na danym terenie wystepuja grunty zaklasyfikowane jako B.

3. Analiza dotychczas obowiazuigcych ustalen planistycznych:

a) Dlaanalizowanego ohszaru w jego péinocnej czeci zostat opracowany I uchwalony
Miejscowy: Plan Zagospodarowania Przestrzennego - uchwata Nr XIl/78/07 Rady gminy Stara
Dahrowa z dnia 28 grudnia 2007r. w sprawie miejscowego plany zagospodarowania
przestrzennego W miejscowoscl Stara Dahrowa. W/w plan miejscowy ustala zasady
zagospodarowania obszardw lokalizacji zabudowy jednorodzinnej wraz z towarzyszgcq
infrastruktura techniczng. Projektowana zmiana plan ma zastapit ustalenia w/w
obowigzujacege planu misjscowego.

4, Opis przewidywanych rozwigzan: ‘

W ramach planu przewiduje sie zwigkszenie wysokosci catkowitej budynku, powierzchni zabudowy,
dopuszezenie samodzielnych nieucigzliwych funkeji ustugowych np.: handlu;

Zmianha ma na celu réwniez aktualizacie nr dziatek geodezyjnych w tytule uchwaty.

Przeprowadzona analiza wykazata, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wskazanego w zatgczniku nr 1, bedzie zasadne.

II. Analiza stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzari planu z ustaleniami Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Stara Dgbrowa.




Stopien zgodno$ei przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium oceniany jest na
podstawie poréwnania zatozen projekiu z zapisami zawartymi w Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stara Dabrowa przyjetego uchwatg nr
VII/49/2003 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 26 czerwea 2003 r., zmienionego uchwata

Nr X111/73/2007 z dnia 28 grudnia 2007 1., zmienionego uchwata Nr X1V/94/2012 z dnia 28
lutego 2012

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dabrowa okreéla

kierunki zagospodarowania dla ohszaréw wskazanych w projekeie uchwaly w granicach objetych
analizg jako:

- tereny zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej

Projektowany plan miejscowy jest zgodny z ohowigzujgcym studium.,

1. W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzatl planu z ustaleniami Studium
uwarunkowaft i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego gminy Stara Dabrowa

przeprowadzono analizg mozliwosci ksztajtowania struktury przesirzennej w zakresie;

-~ gtownych elementdw ksztattowania struktury przestrzennej,
- charakteru, przeznaczeri oraz struktury terendw,

- ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego,

2, W celu oceny stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan planu z ustaleniami Studium
przeprowadzono takze analize polityki przestrzennej w zakresie:
- ochrony $rodowiska przyrodniczego,

- ochrony $rodowiska kulturowego,

- rozwoju infrastruktury technicznej

W tym zakresie rozwigzania planu mogtyby uwzglednié w szczegéinoéei:

- rozbudowg i modernizacje infrastruktury technicznej
- ochrong terendw mieszkalnych
- ustalenie jednolitej formy zabudowy

Rozwigzania dla terendw objetych uchwata s zgodne z zapisami studium.

Il Inforimacja o materiatach geodezyjnych, przygotowanych do opracowania planu

1. Mapa zasadnicza znajdujgca sig w zasobach Wydziatu Geodezji i Kartografii w Stargardzie.
IV. Ustalenie hiezbgdnego zakresu prac planistycznych

1. Zebranie czynnosci i prac planistycznych:

- zebranie materiatow

- pozyskanie map z zasobhéw dostepnych w oérodku, mapy w skali 1:1000;




- zebranie wytycznych ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego
gminy Stara Dghrows;

- wykonanie opracowania ekofizjograficznego [innych specjalistycznych,

- wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej

- rozpatrzenie wnioskéw do planu

- apracowanie koncepcji planu na mapach dostepnych w oérodku dokumentac]i geodezyjnej, mapy w
skali 1:500 lub 1:1000,

- uzyskanie opinii GKUIA _

- opracowanie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko wraz z prognozg
skutkéw finansowych

- uzyskanie opinii | uzgodnien .

- wylozenie projektu planu do publicznego wglagdu w tym przeprowadzenie dyskusji publicznej oraz
przeprowadzenie postgpowanie w sprawie oddzialywania na §rodowisko

- rozpatrzenie uwag do projektu planu

- przygotowanie projektu planu do uchwalenia {stwierdzenie jego zgodnodci z ustaleniami Studiurm,
rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji zapisénych
w planie inwestycji z zakresu infrastrukiury wraz z zasadami ich finansowania),

- skierowanie projekiu planu do uchwalenia przez Rade Gminy wraz z peing informacja o

dokumentach planistycznych.

2. Problematyka ustaled i rozwiazan planu - wg. Przepfséw ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym obejmuje:

- ustalenie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, lub
roznych zasadach zagospodarowania;

- okreélenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

- okreélenie zasad achrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

- okreélenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego I zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnei,

- pkreélenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

- okredlenie parametrow i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiekidw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

- okreélenie granic i sposohéw zagospodarowania terendw lub ohiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi

oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,



- okreSlenie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu

w tym zakazu zabudowy,

- okredlenia zasad modernizacj, 'rozbudowy I budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
techniczneg,

- okredlenia sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

- ustalenia stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie opiaté, o ktdrej jest mowa w art.
36 ust, 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu zagospodarowaniu przestizennym, oraz w

przypadku wystgpienia uzasadnionych potrzeb:
- wskazanie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalef | podziaféw nieruchomoéci

~ wskazanie obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji;

3. Granice obszaru plandw,

Granice obszaru wnioskowanych do objecia planem ustalono na podstawie projektu uchwaty Rady

Gminy Stara Dabrowa w sprawie przystaplenia do sporzgdzenia planu miejscowego  dia
przedmiotowego terenu.

V. Zatacznik graficzny - wyrys ze studium (zatacznik graficzne)







Jackowski Studio

Szczecin 09.06.2017

Rada Gminy Stara Dabrowa

Opinia

W zwiazku z projektem uchwaly w sprawie:

Zmiany uchwaty nr XI1l/78/07 Rady Gminy Stara Dabrowa z dnia 28 grudnia 2007 w dotyczace]
planu miejscowego dla dziatek nr 135/3, 136, 137 w m. Stara Dabrowa

Pozytywnie opiniujg zatgczniki graficzne do w/w uchwat, pod wzgledem formalnym.
Przygotowany projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

nie burzy wezesniej przyjetych projektéw.

Z powazaniem

mgr inZ. arch. Dominika Jackowski
ZP-0534

Jackowski Studio
ul. Kazimierska 2a/2, 71-043 Szczecin
‘ 50542 438 65
Fax: 91 350 83 36
info@jackowskistudio.com
www.jackowskistudio.com







