UCHWALA NR XXXI11/313/2021
Rady Gminy Stara Dabrowa
z dnia 26 listopada 2021roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow potozonych w obrebie
Kicko, gmina Stara Dgbrowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.z
2021 r., poz. 1372, poz. 1834) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz. 1873), w
zwigzku z Uchwatg nr XVI1/164/2020 Rady Gminy Stara Dgbrowa z dnia 29 maja 2020 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
potozonych w obrebie Kicko, gmina Stara Dgbrowa, Rada Gminy Stara Dabrowa postanawia uchwali¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego o nastepujacej tresci:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.1. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy

Stara Dabrowa dla terenéw potozonych w obrebie Kicko zwanego dalej planem, zostaty wyznaczone
na rysunku planu w skali 1 : 1000, stanowigcym zatgczniki nr 1 do niniejsze; uchwaty. Granice te
obejmujg obszar o powierzchni ok. 15,238 ha.

2. Stwierdza sie zgodnosci ustalen planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stara Dgbrowa” przyjetego uchwatg nr VII1/49/2003 Rady
Gminy Stara Dgbrowa z dnia 26 czerwca 2003 roku i zmienionego uchwatami nr XIII/73/2007 z dnia
28 grudnia 2007r., nr XIV/94/2012 z dnia 28 lutego 2012 roku oraz nr XXXI1/312/2021z dnia 26
listopada 2021 r.. Ujednolicone ustalenia Studium wskazujg obszar planu jako obszar przeznaczony
pod ,zabudowe mieszkaniowa wynikajgcg z zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzgdowej oraz tereny budownictwa komercyjnego z ustugami”. Wyrys ze studium stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowi zatgcznik

nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
stanowi zatgcznik nr 4.

5. Dane przestrzenne o ktorych mowa w przepisach odrgbnych okreslonych w zatgczniku nr 5 do
niniejszej uchwaly dostepne sg na stronie internetowej pod adresem bip.staradabrowa.pl

6. Na terenie w granicach planu brak jest poszczegolnych ograniczer i wymogow wynikajgcych

z polozenia w obrebie terenéw gorniczych, obszarow szczegoinego zagrozenia powodzig oraz
wynikajgcych z ochrony krajobrazéw priorytetowych.

§2. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sie nizej wymienionych okreslen, to nalezy
je rozumie¢ nastepujgco:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy rozumie¢ linig, poza ktérg realizacja wszelkich
obiektow kubaturowych jest niedopuszczalna. Warunek ten nie dotyczy podziemnych czesci
budynku, przytaczy technicznych, elementow drogowych,

2) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy rozumiec jako obowigzujacg linig dla lokalizaciji lica
bryty budynku mieszkalnego w przypadku terenu oznaczonego symbolem MN, a w przypadku
terenu oznaczonego symbolem MN/U obowigzujacy linig dla lokalizacji lica bryty budynku
mieszkalnego lub ustugowego. Réwnoczesnie linia ta jest nieprzekraczalng linig zabudowy dla
pozostalych obiektéw kubaturowych lokalizowanych na dzialce. Dopuszcza sig wysuniecie przed
tg linie zabudowy do 1,5 m drobnych elementow integralnie zwigzanych ze strukturg
architektoniczng budynku, jak ryzality, schody, ganki wej$ciowe, zadaszenia, wykusze, o
tgcznej powierzchni liczonej po obrysie zewnetrznym do 5m? oraz podziemnych czgéci budynku,
przytgczy technicznych, elementow drogowych;

3) cigg komunikacyjny — wydzielony pas terenu przeznaczony do ruchu pojazdéw lub ruchu



pieszych,

4) ustugach nieucigzliwych — ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 80,0 m? i gastronomii o
powierzchni uzytkowej do 80,0 m? oraz inne zwigzane z obstugg mieszkancow, ustugi
$wiadczone w wykonywaniu wolnych zawodéw, w tym tez nalezy rozumie¢ dziatalnos¢
ustugowa, rzemieslniczg, wytworcza, ktéra nie powoduje przekroczenia standardéw jakoéci
srodowiska okreslonych przepisami odrebnymi poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

5) infrastruktura techniczna — sieci, obiekty i urzadzenia uzbrojenia technicznego, w tym
zwigzana z sieciami: wodociggowa, kanalizacyjng, gazowa, elektroenergetyczng,
cieptowniczg, telekomunikacyjng, melioracyjna,

6) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni, liczonych po zewnetrznym obrysie
zewnetrznych $cian, wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej
w stosunku do powierzchni tej dziatki,

7) wielkos¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnej odnosi sig¢ do powierzchni dziatki
budowlane;.

§ 3. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenéw.

Rozdziat 2
Ustalenia og6lne

§ 4. 1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:

1) tereny oznaczone na rysunku i tekécie planu symbolami US, ZP i KDD jako obszar
ogblnodostepny i przestrzeni publicznej,

2) nakaz zagospodarowania trenéw w sposob umozliwiajgcych bezkolizyjne korzystanie osobom
niesprawnym ruchowo dla terenéw przeznaczonych jako przestrzen publiczng, w tym tereny
komunikaciji,

3) regulacje w zakresie zasady ksztattowania przestrzeni publicznych w ustaleniach
szczegotowych.

4) w budynkach przykrytych dachem dwu- lub wielospadowym dopuszcza sig stosowanie lukarn
na nastepujgcych zasadach:

a) forma i wielko$¢ lukarn musi by¢ podporzadkowana dominujgcej konstrukgji dachu oraz
nie moze dominowac na elewacji,

b) rozmieszczenie lukarn musi by¢ podporzadkowane osiom kompozycii elewacji,
w szczegolnosci nawigzywaé do ukiadu otworéw okiennych lub drzwiowych nizszych
kondygnaciji,

¢) dachy lukarn nie moga sie taczy¢ na jednej linii poziomej na catej diugosci potfaci dachu,

d) maksymalna tgczna powierzchnia lukarn w rzucie nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni
dachu,

5) wprowadzanie zieleni izolacyjnej na wydzielonych dziatkach budowlanych od strony drég
publicznych, warunek ten nie dotyczy dziatek budowalnych na terenach MN/U w przypadku gdy
wolnostojace budynki ustug lub budynki mieszkalne z whbudowang funkcjg ustugowa sg
zlokalizowane w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej.

2. W zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) nie wyznacza sig¢ terenéw wymagajgcych przeprowadzenia postepowania scalania
i podziatu nieruchomoéci,

2) dopuszczenie faczenia i dzielenia dziatek z uwzglgdnieniem parametréw zawartych
w ustaleniach szczegdtowych,

3) dopuszcza sie na obszarze objetym planem wydzielenia dziatek na potrzeby infrastruktury
technicznej o powierzchni nieprzekraczajgce; 50m? na poszczegolnych terenach
funkcjonalnych, w takich przypadkach dopuszcza sig lokalizacje obiektow infrastruktury
technicznej na granicy wydzielonej dziatki,

4) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslic poprzez odczyt osi
linii z rysunku planu.

§ 5. Na obszarze wyznaczonym granicami planu miejscowego nie wystepujg strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
§ 6. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia siedzib ludzkich przed emisjg szkodliwych fal



elektromagnetycznych, porazeniem pradem i fadunkami elektrostatycznymi spowodowanymi
lokalizacjg napowietrznej sieci elektroenergetycznej.
§ 7. 1. Zasady budowy systeméw komunikacyjnych:

1) obstuga komunikacyjna obszaru planu i poszczegéinych terenéw funkcjonalnych
z publicznej drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD poprzez wskazane
zjazdy z projektowanych drég wewnetrznych wydzielonych na rysunku planu, warunek ten
nie dotyczy dziatek budowalnych na terenach MN/U w przypadku gdy wolnostojgce budynki
ustug lub budynki mieszkalne z wbudowang funkcjg ustugowg sg zlokalizowane w pierwszej
linii zabudowy od strony drogi publicznej,

2) wymaga sie wydzielenia miejsc parkingowych dla terenéw oznaczonych na rysunku i
tekscie planu symbolami MN, MN/U w granicach wtasnej dziatki przy zatozeniu minimum
dwéch miejsc parkingowych na jeden lokal mieszkalny, warunek ten jest spetniony wliczajac
miejsca postojowe w garazu, przy lokalizacji ustug na danym terenie funkcjonalnym nalezy
zabezpieczy¢ dodatkowo odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla obstugi klientow
minimum jedno, w tym przewidzie¢ na calym terenie przeznaczonym pod miejsca
parkingowe minimum jedno miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa.

2. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) poprzez istniejacy i projektowang sie¢ wodociggowa,
b) parametry nowoprojektowanej sieci — & 35 + 200 mm,
c) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drég oraz ciggéw pieszo-jezdnych i
komunikacyjnych,
d) lokalizacja nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wodg
w sytuacjach kryzysowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zapewnié zaopatrzenie w wode w ramach ochrony przeciwpozarowej,
2) w zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
a) do istniejgcej lub projektowanej kanalizacji sanitarnej,
b) parametry nowoprojektowanej sieci kanalizacji sanitarnej — do & 350 mm,
c) prowadzenie w liniach rozgraniczenia drég oraz ciggéw pieszo-jezdnych i
komunikacyjnych,
d) do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig lokalizacje zbiornikow
bezodptywowych,
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych i terenéw utwardzonych na wiasny teren

dziatki.
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sig:
a) zasilanie obszaru opracowania z istniejgcych i  projektowanych  stacji

transformatorowych 15/0,4 kV,

b) odcinki istniejgcych linii $redniego i niskiego napigcia, kolidujgce z planowanym
zagospodarowaniem terenu — do przebudowy lub skablowania,

c) planowane obiekty zabudowy zasili¢ rozdzielczg siecig kablowg min. niskiego napigcia
-0,4kV,

d) projektowane linie elektroenergetyczne winny by¢ prowadzone doziemnie w liniach
rozgraniczenia drég oraz ciggéw pieszo-jezdnych i komunikacyjnych gdzie wyznacza
sie pasy technologiczne o szerokosci po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii
elektroenergetycznej, a w przypadku lokalizacji istniejgcych napowietrznych linii
elektroenergetycznych na terenach oznaczonych symbolem KDD, 9KDW okresla sig
pasy technologiczne wzdtuz tych linii o nastgpujgcych szerokosciach:

- dla linii napowietrznych SN — 14m w tym po 7m po kazdej ze strony od osi linii,
- dla linii napowietrznych nn-0,4 kV — 7m w tym po 3,5m po kazdej ze strony od osi
linii.
W pasach technologicznych obowigzuje zakaz sadzenia ro$linnosci wysokiej i o
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki
podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych.
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:



a) docelowo =zasilanie obiektbw na obszarze opracowania gazem przewodowym
$redniego cisnienia z planowanych stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia,

b) istniejace i planowane obiekty zasilic rozdzielczg siecig $redniego cisnienia —
@32 +125 mm,

c) do czasu gazyfikacji przewodowej dopuszcza sig stosowanie gazu bezprzewodowego,

d) projektowang sie¢ rozdzielczg lokalizowac¢ w liniach rozgraniczenia drég oraz ciggdw
pieszo-jezdnych i komunikacyjnych,

e) pozostawié pas eksploatacyjny o szerokosci minimum 3,0m na strone od osi gazociggu
sredniego cisnienia wolnego od zabudowy oraz nasadzen drzew i krzakow,

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozproszony system ogrzewania,
7 zastosowaniem 2rodet ciepta zasilanych ekologicznymi nosnikami energii migdzy innymi:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna. Dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych
ogniw fotowoltaicznych na jednej dziatce budowlanej o mocy nieprzekraczajacej 100kW,
przy czym powierzchnia zajgta przez ogniwa nie moze przekroczyé 100m?2, warunek ten nie
dotyczy lokalizacji ogniw na dachach budynkow;

8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

a) obstuge telekomunikacyjng obiektow na obszarze opracowania przez istniejacy
centrale telefoniczng w Kicku,
b) na obszarze planu dopuszcza sig lokalizacjg obiektow nowoprojektowanych sieci
abonenckich jako sieci kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub sie¢ radiowa,
¢) odcinki istniejacych  napowietrznych linii  telekomunikacyjnych, kolidujgce
z planowanym zagospodarowaniem terenu — do przebudowy |ub skablowania.
3. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadow ustala sig gromadzenie
w pojemnikach i wywoz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami;
4. Zasady przebudowy, rozbudowy i budowy urzgdzen drenarskich i melioracyjnych:

1) wystepujgce w granicach opracowania urzgdzenia melioracyjne winne by¢ zachowane
z warunkiem droznosci i mozliwoscig pogtebienia do rzednej zapewniajgcej swobodny
odptyw wad,

2) zagospodarowanie terenu nie moze utrudniaé konserwacji i utrzymania urzgdzen
melioracyjnych, zachowa¢ 1,5m minimalng szerokos¢ terenu wzdiuz rowow w celu
zapewnienia dostepu w celu konserwacji rowow melioracyjnych,

3) w przypadku kolizji z projektowanymi obiektami dopuszcza sig przebudowe lub budowe
nowych urzgdzen, zachowujac droznos¢ catego systemu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe
§8. 1. Dla wszystkich terenow funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN oraz
kolejnym numerem porzgdkowym o powierzchni ogéinej 6,228 ha ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; wolnostojgce;;
2) lokalizacje zabudowy na dzialce budowlanej wediug linii zabudowy oznaczonych na rysunku
planu.
2. Dla wszystkich terenow MN dopuszcza sig:
1) realizacje budynku mieszkalnego wedtug linii zabudowy wyznaczonej na rysunku planu;
2) lokalizacje garazu w kubaturze budynku mieszkalnego oraz garazu wolnostojgcego na
warunkach okreslonych w pkt.3 w niniejszego ustepu;
3) lokalizacje budynku gospodarczego, wolnostojgcego garazu oraz wiat i altan ogrodowych, z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:
a) wysoko$¢ zabudowy do 4,5 m npt. liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
jedna kondygnacja nadziemna,
b) dach jedno- lub dwuspadowy symetryczny w profilu o kacie nachylenia potaci dachowych od
5° do 35°,
c) taczna powierzchnia rzutu obiektdw wymienionych w niniejszym punkcie na ptaszczyzne
pozioma hie moze przekraczac 45 m?;
4) wprowadzenie ustug nieucigzliwych, przy zatozeniu, ze powierzchnia ustug nie przekroczy
30 % powierzchni budynku mieszkalnego;



5) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzadzen stuzacych obstudze
budynkoéw, zgodnie z okreslonymi w niniejszej uchwale zasadami,
6) dostepnosé komunikacyjna z drog wewnetrznych oraz ciggéw pieszo-jezdnych wedtug rysunku
planu.
3. Dlaterenu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy do 30%
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,4,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %;
2)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
— w budynku mieszkalnym od 10,0 do 22,0 m,
— w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 9,0 m,
b) wysokoéé budynku mieszkalnego od 6,5 m npt. do 8,0 m npt., do dwéch kondygnadii
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos¢ w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
3,0 —4,5m,
d) dach budynku mieszkalnego dwuspadowy symetryczny w profilu, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 35° do 45°,
e) kierunek giéwnej kalenicy dachu zgodnie ze wskazanym na rysunku planu obowigzujgcym
kierunkiem kalenicy;
3)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- 820 m?dla terendw TMN i 4MN;
- 900 m2dla terenow 2MN, 3MN, 5MN, 6MN i 7MN;
4)  kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, z wytgczeniem
dziatek naroznych;
5)  szeroko$¢ frontu dziatki od 22,0 do 40,0 m.
4. Dla terenu 8MN, 9MN ustala sie:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy do 25%
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,3,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 60 %;
2)  zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej:
- w budynku mieszkalnym od 10,0 do 28,0 m,
- w budynku niemieszkalnym od 3,0 m do 9,0 m,
b) wysokoé¢ budynku mieszkalnego od 6,5 m npt. do 8,0 m npt, do dwdch kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
c) wysokos¢ w budynku mieszkalnego od poziomu terenu do gzymsu lub okapu w przedziale:
3,0 —4,5m,
d) dach dwuspadowy, kopertowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 22° do 45°,
e) kierunek gtéwnej kalenicy dachu w przypadku dachu dwuspadowego zgodnie ze wskazanym
na rysunku planu obowigzujgcym kierunkiem kalenicy, a w pozostatych przypadkach dowolny;
3)  minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych 1000 m?;
4)  kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°, z wytgczeniem
dziatek naroznych;
5)  szeroko$¢ frontu dziatki od 24,0 do 40,0 m.

§9.1. Dla wszystkich terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U oraz kolejnym
numerem porzadkowym o powierzchni ogéinej 4,274 ha, ustala sie:

1)  przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

2) lokalizacje nie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego oraz
wolnostojacych budynkow ustugowych na dziatce wedtug linii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu, przy czym budynek mieszkalny i ustugowy mogg by¢ zamiennie lokalizowane
przy obowigzujgcej linii zabudowy. W przypadku lokalizacji kilku budynkéw na dziatce,



obowigzujgca linia zabudowy dotyczy lokalizacji pierwszego realizowanego budynku, a dla
pozostatych budynkéw linia ta jest linig nieprzekraczalng;
3) prowadzenie ustug nieucigzliwych;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokos¢ elewacji frontowej:
— w budynku mieszkalnym, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym od 9,0 do 40,0 m,

— w budynku gospodarczym, garazowym od 3,0 m do 12,0 m,

b) wysoko$¢ budynkow:

— mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych od 7,0 m npt. do 9,0 m npt,, do
dwaoch kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,

— gospodarczych i garazowych od 5,0 m npt. do 7,0 m npt, jedna kondygnacja
nadziemna,

c) dach dwuspadowy, o kacie nachylenia gtownych pofaci dachowych od 15° do 45°,
dopuszcza sie dach w budynkach ustugowych, gospodarczych , garazach wiatach i altanach
ptaski jedno- lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 3¢,

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego lub
ustugowego lokalizowanego jako pierwszy budynek od frontu dziatki, zgodnie ze wskazanym
na rysunku planu obowigzujacym kierunkiem kalenicy, w pozostatych przypadkach dowolny.

5) dostepno$é komunikacyjna terenow z droég wewnetrznych i ciggdw komunikacyjnych lub z
drogi publicznej wedtug zasad okre$lonych w § 7 ust 1.
2. Na wszystkich terenach MN/U dopuszcza sig:
1) lokalizacje garazu, w kubaturze budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego,
2) lokalizacje wolnostojacych wiat i altan ogrodowych o facznej powierzchni rzutu ww. obiektow
na plaszczyzne pozioma hie moze przekraczac 45 m?,
3) realizacje, niezaleznie od ustalonych linii zabudowy, przytaczy i urzgdzen stuzgcych obstudze
ww. budynkéw, zgodnie z okre$lonymi w niniejszej uchwale zasadami,
4) wydzielenie ciggdéw komunikacyjnych o minimalnej szerokosci 8m.
3. Dlaterenu 1MN/U, 3MN/U i 5SMN/U ustala sig:
1)  parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy do 50% w tym dopuszcza sig ustugi do 50% wyznaczone;j
powierzchni zabudowy,
b) intensywno$¢ zabudowy od 0,0 do 0,6,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 40 %;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 850 m?;
3)  kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 90°,
z dopuszczeniem tolerancji do 20,
4)  szeroko$¢ frontu dziatki od 25,0 m do 50,0 m, warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych;,
4. Dla terenéw 2MN/U, 4MN/U i 6MN/U ustala sig:
1) parametry i wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) powierzchnia zabudowy do 60% w tym dopuszcza sig ustugi do 50% wyznaczonej
powierzchni zabudowy,
b) intensywnoé¢ zabudowy od 0,0 do 0,7,
c) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 %,
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 1000 m?,
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 80° do 90°,
z dopuszczeniem tolerancji do 20°,
4) szeroko$é frontu dziatki od 27,0 m do 50,0 m, warunek ten nie dotyczy dziatek naroznych,

§10.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planem symbolem ZP o powierzchni ogéinej 0,265 ha,
ustala sie przeznaczenie — teren zieleni urzgdzonej ogolnodostgpnej;

2. Dopuszcza sig realizacje obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury oraz
realizacje ciggow komunikacyjnych i ciezek rowerowych w tym miejsc parkingowych dla
obstugi terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US przy zachowaniu 90%
powierzchni biologicznie czynnej terenu.



§11.1. Na terenie oznaczonym na rysunku planem symbolem US o powierzchni ogdinej 0,863 ha,
ustala sie;
1)  przeznaczenie — teren sportu i rekreacji;
2) lokalizacje nie wiecej niz dwdch wolnostojgcych budynkéw zwigzanych z funkcjg terenu
na dziatce wedtug linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
— w budynku o funkcii podstawowej od 9,0 do 40,0 m,
— w budynkach gospodarczych, garazowym od 3,0 m do 12,0 m,
b) wysokoéé budynkéw od 5,0 m npt. do 7,0 m npt., jedna kondygnacja nadziemna,
c) dach dowolny,
d) powierzchnia zabudowy do 10%
e) powierzchna biologicznie czynna nie mniejsza niz 80 %,
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drogi publicznej,
5) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek 2000 m?,
2. Dopuszcza sie realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury oraz
realizacje ciggéw komunikacyjnych i $ciezek rowerowych w tym miejsc parkingowych dia
obstugi terenu.

§12.1. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem KDD o powierzchni ogolnej 2,100 ha,
ustala sie:

1)  przeznaczenie — droga publiczna o minimalnych parametrach drogi klasy dojazdowe;j,
szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
mozliwo$¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
mozliwo$é lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego,
istniejgce zjazdy do zachowania z mozliwoscig ich poszerzenia,
nowe zjazdy lokalizowa¢ wedtug przepisow odrebnych,
dopuszcza sie wigczenie do drogi bezposrednio z wydzielonych dziatek na terenach
2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U i 6MN/U.
2. W pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje krzewow i alei drzew.
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§13.1. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW-12KDW
o powierzchni ogéinej 1,407 ha, ustala sig:
przeznaczenie — droga wewnetrzna;
szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
mozliwos¢ lokalizacji w pasie drogowym obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
mozliwo$¢ lokalizacji chodnika, drogi rowerowej lub pasa rowerowego;
mozliwo$é lokalizacji miejsc postojowych,
wigczenie do drogi z wydzielonych dziatek budowlanych,
7)  dopuszcza sie realizacje drogi jako ciggu pieszo-jezdnego.
2. Tylko w pasie drogowym 9KDW dopuszcza si¢ lokalizacje krzewow i alei drzew.
3. Na drodze 9KDW zachowaé pasy technologiczne o szerokosciach zgodnych z ustaleniami
niniejszego planu
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§14.1. Na wszystkich terenach, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1Kpj-2Kpj
o powierzchni ogéinej 0,101 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie - cigg pieszo-jezdny;

2) szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;

3) mozliwo$é lokalizacji w pasie drogowym obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) mozliwo$¢ lokalizacji chodnika i pasa rowerowego;

5) mozliwos$¢ lokalizacji miejsc postojowych,

6) wigczenie do ciggu z wydzielonych dziatek budowlanych,

2. W pasie ciggu nie dopuszcza sie lokalizacje krzewow i alei drzew.



Rozdzial 4
Ustalenia konncowe

§15. Zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi — decyzja znak sprawy: DN.tr.602.106.2021 z dnia
28 wrzeénia 2021 roku na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze gruntdéw rolnych klasy Rlllb
o powierzchni 1,4360 ha.

§16. Ustala sie stawke stuzgcg naliczeniu optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
podjecia niniejszej uchwaty w wysokosci 30%.

§17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Stara Dgbrowa.
§18. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stara Dgbrowa.
§19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Krzysttof Bartnicki



